Uplné znéni stanov druZstva Bytové druZstvo Mendelka ve znéni ze dne 21. 9. 2021
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STANOVY DRUZSTVA

I
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Firma a sidlo druzstva
Firma druzstva: Bytové druzstvo Mendelka
Sidlo druzstva: Mendelova 2938/3, Hranice, 733 01 Karvina

Druzstvo je obchodni korporaci.

Clanek 2
Zakladni ustanoveni

Bytové druzstvo Mendelka (dale jen druZstvo) je zapsano ve verejném rejstriku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, v oddilu Dr, C.vl. 5408 a ma pfidéleno identifikacni cislo 057 84 000.
Prévni poméry druZstva upravuje zakon o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (dale taky jen
zakon nebo ZOK) a tyto stanovy.

DruZstvo je zfizeno na dobu neurcitou.

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za (celem zajiStovani bytovych
potreb svych clend.

Ustanoveni téchto stanov upravuijici prava a povinnosti tykajici se bytu, s jehoz najmem je spojeno
¢lenstvi v druzstvu, se vztahuje i na nebytovy prostor, sjehoZ najmem je spojeno cClenstvi
v druzstvu.

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

Predmétem cinnosti druZstva je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Clanek 4
Pravni postaveni druzstva
DruZstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruci za zavazky druZstva.
Na trvani druZstva nema vliv pfistoupeni dalsich ¢lenl nebo zanik élenstvi dosavadnich ¢lend.
DruZstvo vsak musi mit stale nejméné 3 (tfi) Cleny.

II.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 5

Vznik ¢lenstvi
Clenem druzstva miZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrZovani stanoy, splni
vSechny podminky vzniku Clenslvi v druZslvu a ma na azemi Ceské republiky Livaly pobyt. Clenstvi
pravnickych osob je vylouceno.
Jako dédic druzstevniho podilu se mliZe stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera nema na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi spinéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzstva;
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b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti;

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlasky uchazece o Clenstvi

v druzstvu. K prihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho clenského vkladu ve vysi

1.000 K¢. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti predstavenstva o pfijeti musi mit pisemnou

formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho

Clenského vkladu.

Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za Clena, do tficeti dni

ode dne nabyti Ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 6
Druzstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spole¢ného jméni manzeld.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouéeno.

Clanek 7
Spolecné c¢lenstvi manzell
Spolecné clenstvi manzelll v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzell. Ze spolecného clenstvi jsou oba manZzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni
najemni smiouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravoe na uzavieni smlouvy o spolecném najmu
manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelll, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spolecny najem manzeld.
Je-li jeden z manzell vyluénym clenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
oblanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluCnym cClenem druzstva.
V pfipadé zéaniku dlenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Spolecné clenstvi manzell zanika:
a) vyporadanim spolecného jméni manzell;
b) marnym uplynutim Ihdty pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku;
¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;
e) smrti jednoho z manzeld ¢i byvalych manzeld; nebo
f) vyloudenim jednoho z manzell z druzstva z dlivodd spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela.
Vznikem spolecného Clenstvi manzell nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich clenstvi spolecné.
Existence spolecného Clenstvi manzelli nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 8
Splynuti druZstevnich podilG

Nabude-li élen za trvani svého Clenstvi v druZstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily splyvaiji
v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podil(i spojena
prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaze
dohoda clena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.
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Cldnek 9
Pfeména Clenstvi
K pfeméné Elenstvi dochdzi v pfipadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni na samostatné Clenstvi
jednoho z manzZeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell méni na spolecné Elenstvi manzeld,
a to zejména dohodou manzell nebo byvalych manzelli nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 10
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druZstevnich bytll nebo
dvou druZstevnich nebytovych prostorli, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je plivodnim viastnikem rozd&lovaného druzstevniho podilu, ruci
za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. K Gcinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde
nejdfive spinénim vkiadové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného
druzstevniho podilu. PFi rozdéleni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilli
vzniklych rozdélenim se urdi, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

. Clanek 11
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ulastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednéni a rozhodovani Clenské
schize;

b) volit a byt volen do organil druzstva;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druZstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu clent druZstva v souladu s Clankem 25, odst. 3;

e) uzaviit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho najem
bytu, a spini-li dals$i podminky urcené stanovami;

f) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Clenstvi;

g) platit ndjemné, resp. zalohu na najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze
U¢elné vynaloZenych naklad@ vzniklych druZstvu pfi jeho spravé, véetné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce doml, ve kterych se nachdazeji, a prispévkd na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto druZstevnich bytd;

h) obdrZet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, véetné jeho priloh a podkladli poskytnutych
¢lenlim druzstva, za Uhradu Ucelné vynaloZenych nakladl spojenych s jeho pofizenim;

i) Udastnit se vedkeré druZstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym clentim
poskytuje.

. Clanek 12
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakon, jiné pravni predpisy, stanovy druZstva a plnit rozhodnuti organl druzstva;

b) uhradit dalsi ¢élensky vklad podle ¢lanku 14 ve stanovené vysi a |hité podle téchto stanov a
smlouvy o dalsim clenském vkladu;

¢) uzavfit ndjemni smlouvu, platit ndgjemné a Ghradu za pInéni spojena s uZivanim druZstevniho
bytu nebo zalohy na né ve stanovené vysi a Ihité splatnosti a uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh;

d) dodrZovat dobré mravy, dodrzovat domovni fad, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, radné
uZivat a udrZovat druzZstevni byt, véetné spolecnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek
druZstva pred ohroZenim, poskozenim, znienim nebo ztratou;

e) na zakladé uzaviené smlouvy o ndjmu ve Ihiité stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt,
v pfipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nahradit druzstvu Skodu, ktera takto vznikne,
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jako i nahradit druZstvu Skodu, které vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany byt ¢len
neprevezme;

f) oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu U(dajli evidovanych v seznamu ¢&lend bez
zbytecného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoZ i oznamovat dru¥stvu vegkeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich se
Clena a pfislusnik jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,
rozuctovani cen za pInéni spojena s uZivanim bytu a dorucovanim pisemnosti; neucini-li to ani
do dvou mesicl ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, Ze hrubé& porusil svou povinnost;

g) umoznit osobam povérenym druZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky stav
druzstevniho bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy a Udrzbu i instalaci méfidel a dalgi
prace nutné k fadnému provozu domu a bytd;

h) podilet se na zakladé rozhodnuti clenské schlize na Uhradé ztraty druZstva maximalng ve vysi
trojnasobku  zakladniho ¢lenského vkladu, kdy uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena
ve vetsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize uloit,
pokud ztrata druZstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou Ucetni zavérkou, kterd byla
projednana Clenskou schlizi a k Uhradé ztrdty byl jiz pfednostné pouZit nerozdéleny zisk
z minulych let a jiné fondy, které Ize k Ghradé ztraty pouZit a rozhodnuti clenské schiize
o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni Gcetniho obdobi, v ném3
ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikia;

i) hradit a provadét veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a hradit a provadét
naklady spojené s béZnou Udrzbu bytu;

j) oznamovat druZstvu veSkeré stavebni cinnosti a opravy provadéné v byté, vyjma drobnych
oprav v byté a bézné Udrzby bytu; pred zahajenim stavebnich Uprav & rekonstrukce v byté je
povinen vyZadat si od druZstva souhlas;

k) provadét stavebni ¢innosti a opravy v byté v souladu se stavebnim zakonem:

) predat druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni &innosti a opravami v byté, které
podlehaji stavebnimu povoleni, ohldSeni stavebnich Uprav nebo hladeni udrfovacich praci
do 30 (tficeti) dnl po dokonceni praci nebo do 15 (patnacti) dnf od vydani kolauda¢niho
souhlasu;

m) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni vznikié v jinych bytech & spolecnych &astech domu,
které zplsobil vlastni ¢innosti nebo které zpiisobily osoby s nim spolubydlici v byt&, pFip. osoby,
kterym prenechal byt ¢i jeho ¢ast do podnajmu;

n) platit Ghrady za Gkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého clena
druzstva ve vysi urcené Clenskou schilzi;

0) prispivat podle svych moznosti k (ispésné ¢innosti druZstva.

. Clanek 13
Clensky vkiad

Clensky vklad v druZstvu je tvoren zékladnim ¢lenskym vkladem a dalsim ¢lenskym vkladem podle
dl. 14,

Zakladni ¢lensky vklad je pro vsechny éleny druZstva stejny a ¢ini 1.000 K&. Po dobu trvani élenstvi
v druZstvu nesmi vyse clenského vkladu &lena v druZstvu klesnout pod hodnotu zakladniho
clenského vkladu.

V pfipadé zvy3eni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu se
postupuje podle zakona.

O prevzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu uzavite druZstvo s ¢lenem pisemnou smlouvu dle
¢l. 14 téchto stanov.

Clanek 14
Dalsi clensky vklad

Povinnost k prevzeti a spinéni vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu vznikd uzavienim
pisemné smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu se zakladatelem v piipadé zaloZeni druZstva ¢&i
uchazeCem o clenstvi v pfipadé pfistoupeni nového ¢lena po dobu trvani druistva, nebo
s dosavadnim ¢lenem po dobu trvani jeho élenstvi v druZstvu.
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U zakladatell predstavuje daldi &lensky vklad penéZity vkiad zakladatele do druZstva na pofizeni
druZstevniho bytového domu a pozemku. Vyse dalSiho clenského vkladu kazdého ze zakladatelll
odpovida pomérné &asti pofizovaci ceny domu a pozemku, pfipadajici na kazdy byt dle podlahové
plochy bytu, v némZ ma zakladateli vzniknout prdvo ndjmu bytu po odpocteni Castky ve vysi
1.000 K&. Splatnost dalsiho ¢lenského vkladu v minimalni vysi 30% je pro zakladatelé stanovena do
15. 5. 2017 na Glet druzstva na zakladé pisemné dohody, splatnost dalsiho Elenského vkladu po
dobu trvani druzstva stanovi clenska schize.

Smlouva o dal$im &lenském vkladu obsahuje podrobné podminky této vkladové povinnosti, zejména
tdaje o vysi penéZitého vkladu a Ih(itu pro spinéni vkladové povinnosti. Podminky smlouvy schvaluje
pfi zaloZeni druZstva ustavuijici schiize nebo ¢lenska schlize po dobu trvani druzstva.

Clenska schiize mZe svym usnesenim schvalit podminky a (el dodate¢ného dalsiho Clenského
vkladu jako vkladu ¢lena do druZstva na financovani technického zhodnoceni bytového domu.

Vy&i a termin splaceni dalsiho &enského vkladu pfistoupivsich clenl stanovi Clenska schiize.

Clanek 15
Spoleéna ustanoveni k ¢lenskym vkladiim

Clenské vklady se splaceji na Gcet druzstva.
Clenské vklady mohou byt pouze penézité.

Clanek 16
Prevod druzstevniho podilu

Pravni G&inky pfevodu druZstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni U¢inné smlouvy
o prevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva urci Ucinky pozdé&ji. TytéZ Ucinky jako
doruéeni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavfeni takovéto smiouvy. PFi
pfevodu musi byt splnény viechny podminky dlenstvi podle clénku 5. Smiouva o prevodu
druZstevniho podilu, popfipadé prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy, musi
obsahovat Ufedné ovéfené podpisy.

Prevodce druZstevniho podilu rudi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Pfevodem druZstevniho podilu, s nimZ byl spojen ndjem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavreni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prevodu
prdva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné viech prév a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné viech dluhl pfevodce viici bytovému druzstvu a dluhli bytového druzstva
viici pfevodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavreni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Clanek 17
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mdze prevést cast svého druZstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢lanku
10 na treti osobu.

1)

2)

Clének 18
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika zejména:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a Clenem druzstva;
b) vystoupenim clena;

c) vyloucenim clena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti Clena druzstva;

g) a dalsimi zplisoby stanovenymi zdkonem.

Zénikem &lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu nebo najem druZstevniho bytu. Zanikem &lenstvi zanika pravo bytového druzstva na spinéni
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vkladové povinnosti; prévo na Uroky z prodieni tim neni dotéeno. To neplati pFi prevodu nebo
pfechodu druzstevniho podilu.

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé, kondi ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrZi ¢len.

Clanek 19
Vystoupeni

Clen méze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby Sesti mésicli; béh této
lhity zacind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujicho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou drufstva, mi¥e z dru¥stva vystoupit.

Clen, ktery nehlasoval pro zménu stanov, miize z dru¥stva z divodu nesouhlasu se zménou stanov
vystoupit. Vystupuje-li len z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, zména stanov neni
pro vystupujiciho ¢lena Ucinnd a vztah mezi ¢lenem a druZstvem se fidi dosavadnimi stanovami,
uvede dlivod vystoupeni v ozndmeni o vystoupeni, jinak se nejednd o vystoupeni z déivodu
nesouhlasu se zménou stanov, doruci ozndmeni o vystoupeni druZstvu ve Ih{ité 30 dnd ode dne,
kdy bylo usneseni Clenské schiize o zméné stanov pijato, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z
dlvodu nesouhlasu se zménou stanov zanika a &lenstvi vystupujiciho &lena zanikd uplynutim
kalendarniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni doruceno druZstvu.

Oznameni o vystoupeni méze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clanek 20
Piechod druzstevniho podilu

Na dédice druZstevniho podilu prechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manZell, pfechézi na pozlstalého manzela, k tomu
se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Clanek 21
Vylouceni ¢lena z druZstva

Clena, sjeho? druistevnim podilem je spojen ndjem druzstevniho bytu, lze rozhodnutim

predstavenstva z druZstva vyloucit tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi.

c) zavaznym zplisobem nebo opakované poruiuje Elenské povinnosti uvedené v zakoné, v téchto
stanovach a dalSich vnitrodruZstevnich pfedpisech,

d) jev prodieni s Ghradou ¢lenského vkladu, Uhradou za uZivani druZstevniho bytu a sluZeb s nim
spojenych nebo jinymi platbami uréenymi ¢lenskou schiizi nebo vyplyvajici pfimo z téchto
stanov po dobu 3 (tfi) mésicl. Tato Ihiita mdZe byt prodiouZena na zékladé pisemné Zadosti
o odklad plateb, ktera je dorucena pfedstavenstvu druzstva a o této Zadosti o odklad plateb
predstavenstvo kladné rozhodlo.

Clen, sjehoZ podilem neni spojen najem drufstevniho bytu, mizZe byt zdruZstva vylouéen

rozhodnutim predstavenstva, zejména pokud zévaznym zpisobem nebo opakované poruduje svoje

Clenské povinnosti nebo prestal splfiovat podminky pro vznik &enstvi, nebo zavrzenihodnym

zplisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi druZstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alespori

jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu &lenll a jeho pobyt se stal pro
druzstvo neznamym, nebo zneuZzil seznam ¢len(l nebo byl-li pravomocné odsouzen pro (mysiny
trestny Cin spachany proti druzstvu nebo jeho &lenovi.

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lent (manZelfl) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je predstavenstvo povinno udélit élenovi pisemnou vystrahu. Vyloudit

Clena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy Ize v pFipadé, Ze poruseni ¢lenskych

povinnosti nebo jiné ddlezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
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Vylouéit &lena druZstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu anebo proti ¢lenovi druzstva.
Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mlze ¢len
podat odlivodnéné namitky ke clenské schiizi ve Ih(té tficeti dnd ode dne doruceni rozhodnuti
o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni
o pravu vyluéovaného ¢lena podat odlvodnéné namitky k ¢lenské schiizi. V pripadé vylucovani
spole¢nych ¢lenl (manzeld), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni
bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti Elenské schiize o zamitnuti namitek mize vyluCovany Clen podat ve Ihité tfi mésicl
ode dne doruéeni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti Ihdity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonéeni soudniho fizeni druZstvo nemdze vici tomuto Clenovi uplatnit zddna prava plynouct
ze zaniku jeho clenstvi.

Rozhodnuti pFedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vyloueni se vylucovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu cClend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihty pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylucovanému ¢&lenovi bylo doruceno rozhodnuti lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.
DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vyloueni zrusit. O zrusSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny Clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli
tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o
zrudeni rozhodnuti o vyloudeni jiZ dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit
rozhodnuti o vylouéeni i v pfipadech, v nichZ probiha Fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena
z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto clenskou schiizi
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlivodné, ¢lenstvi Clena
v druzstvu nezaniklo.

Clanek 22
Zanik druZstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstriku.

III.
VYPORADACI PODIL

Clanek 23
Vyporadaci podil

Zanikem élenstvi vznikd byvalému €lenovi nebo jeho dédicm narok na vyporadaci podil. Vyporadaci
podil je roven vysi spinéného clenského vkladu ke dni zaniku clenstvi.

1)

2)

3)

Clanek 24
Splatnost vyporadaciho podilu

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 (tf) mésicl ode dne vyklizeni druZstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim 3 (tfi) mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vySe vypofadaciho podilu podle
¢lanku 23 stanov, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

Byl-li ¢len z bytového druZstva vyloucen, pocita se Ihdta podle ¢lanku 24, bodu 1 az ode dne
marného uplynuti |hlity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouCeni nebo ode dne,
v némZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urleni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapocte druZstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenu.
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Clanek 25
Seznam ¢élen(

DruZstvo vede seznam vsech svych clenll. Do seznamu clend se zapisuje:

a) Jmeéno, prijmeni a bydIisté, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani;

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni
Clensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kaZdou zménu (daj evidovanych v seznamu &lendl bez

zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované

skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Do seznamu Clend ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu

svého zapisu v seznamu Clenl kazdy clen druzstva. Pokud Clen pozaduje vydani tohoto potvrzeni

Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odfivodnéné naklady s tim spojené.

DruZstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci pravni

zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas clena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena

musi byt Gfedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢len@, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze za Gcelem plnéni

svych povinnosti ve vztahu k ¢lenfim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouzity jen

se souhlasem Clend, kterych se tykaji.

Prestane-li byt Clen druZstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu clend bez

zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu druZstvo umozni nahlédnout pouze byvalému cClenovi,

jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané

v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu

pro poskytovani Gdajli osobou vedouci evidenci investicnich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

Iv.
NAJEM BYTU

Clanek 26
Najemni smlouva

Clen druZstva — ndjemce bytu je povinen na vyzvu druZstva a ve Ihiité jim stanovené uzaviit ndjemni

smlouvu s druzstvem za podminek uvedenych v téchto stanovach.

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) prenechéava svému clenu

(najemci) do uzivani druzstevni byt.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu, vydaného piislusSnym organem druzstva
po vzniku ¢lenstvi a spinéni vSech podminek uvedenych v téchto stanovach po uplném spinéni
vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu,

b) prevodem druzstevniho podilu, pokud pfevodce ma toto pravo vici druzstvu,

c) na zakladé zdédéni druzstevniho podilu, bylo-li toto prévo s druzstevnim podilem spojeno.

Najemni smlouva se uzavira pisemné. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplisob

vypoctu najemného a uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — ndjemcem druZstevniho bytu, podle které
soucasné vznikne najem tohoto clena k jinému nebo stejnému bytu nebo takovy najem vznikne
v pfimé souvislosti s touto dohodou o zaniku najmu.

Clen - ndjemce, jemuz zaniklo &lenstvi v druzstvu a nestal se vlastnikem predmétného bytu, je

povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
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Clanek 27
Najemné a Ghrada za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho bytu

Clen druZstva - ndjemce druZstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druZstevniho bytu
ve vysi skuteénych naklad@ druzstva vynaloZzenych na jeho provoz a spravu.

V priibéhu roku je ¢len druzstva povinen prdbézné platit zalohu na ndjemné ve vysi stanovené
¢lenskou schiizi druzstva. Tato zaloha na ndjemné zahrnuje predpokladané ekonomicky opravnéné
naklady druZstva a je splatna nejpozdéji do 25. dne kalendafniho mésice za dany kalendarni mésic.
Najemné zahrnuje Ucelné vynaloZené naklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé druzstevnich
bytll, véetné naklad na opravy, modernizace a rekonstrukce a prispévku na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druZstevnich bytQ.

Zaloha na najemné je zUc¢tovana vramci uUletni zavérky se skuteCnymi naklady druzstva
za kalendarni rok. Toto vyuctovani podléhd schvaleni élenskou schiizi. Pfipadné preplatky se clendm
nevraceji, ale pfevadéji do nasledujiciho Ucetniho obdobi na Uhradu budouciho najemného, resp.
zélohy na najemné. Nedoplatek na vyuctované najemné je clen druzstva — najemce druzstevniho
bytu - povinen uhradit druzstvu ve Ihité uvedené na vyzvé k Ghradé nedoplatku.

Clenska schiize mize rozhodnout o povinnosti uhradit jednorazovy prispévek na konkrétné urcenou
opravu nebo investici, pokud nepostacuji prostfedky na opravy, udrzbu a investice vytvorené
ze zaloh na najemné.

Zaloha na Uhradu za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu se plati spolu se zalohou
na najemné. Rozdil mezi zalohou a skuteCnymi naklady na poskytnuté pinéni v pribéhu
kalendafniho roku, vyuctuje druZstvo se Elenem nejpozdéji v terminu die platnych predpist.
Vyuctovani s preplatkem Ize se souhlasem Clena zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu
dlend. V rdmci vypofadani rozdilu mezi zalohou a skute¢nymi naklady druzstva na plnéni spojené
s uzivanim druZstevniho bytu, je druzstvo oprévnéno zapocitat své splatné pohledavky.
Vyuctovanim zjistény preplatek druZstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji v terminu dle platnych predpist.
V téZe dobé je ¢len povinen uhradit druZstvu vyuctovanim zjiStény nedoplatek.

Nezaplati-li &len-ndjemce druzstevniho bytu ndjemné, resp. zalohu na najemné, nebo vyuctovanim
zjidtény nedoplatek, nebo hradu za pinéni spojend s uZivanim bytu, resp. zalohu na Uhradu
za plnéni spojend s uZivanim bytu do 5 (péti) dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu
Uroky z prodleni v souladu s pfislusnym pravnim predpisem.

Clanek 28
Opravy a udrzba, stavebni Gpravy bytu a domu

Opravy a vymény zafizeni v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béZnou Udrzbou hradi
najemce druZstevniho bytu. Opravy a udrzovani spolecnych ¢asti domu hradi druZstvo. Pokud clenska
schiize nerozhodne jinak, pouZiji se nasledujici ustanoveni stanov:

1.

Najemce zajidtuje a provadi drobné opravy v byté a ¢innosti spojené s béZnou udrzbou bytu véetné
vymény predmétl vnitfniho vybaveni. Najemce hradi néklady na drobné opravy a naklady spojené
s b&Znou udrzbou bytu a dale ndklady na vSechny opravy v byté vcetné nakladd na vyménu
pfedmétti vnitiniho vybaveni, jakoz i nakladd spojenych s jejich dovozem, odvozem a instalaci.
Opravy, Upravy, Udrzbu a vyménu rozvodi elektro si zajistuje a hradi ndjemce od vnittnich bytovych
jisti¢d véetné bytové rozvodnice. Opravy, Upravy, Gdrzbu a vyménu rozvodd vody si zajistuje a hradi
najemce od hlavniho uzévéru vody v byté mimo tento uzavér. Opravy, Upravy, (drzbu a vyménu
rozvod(l odpad( v byté si zajistuje a hradi najemce od vstupu do kanalizaéniho svodu. Opravy,
Upravy, Udribu a vyménu rozvod( plynu si zajistuje a hradi ndjemce od hlavniho uzavéru pro byt,
mimo tento uzavér. Opravy, Upravy, Udrzbu a vyménu rozvodd plynu hradi ndjemce od hlavniho
uzavéru pro byt, mimo tento uzadvér. Opravy, Upravy, udrzbu a vyménu topnych téles v byté
vé. termostatickych ventild hradi najemce, pokud byla nutnost opravy, Upravy, udrzby & vymény
vyvolana zavinénim najemce, popf. z estetickych (nikoli funkénich) dévodd.
a) Drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu:
(1) Zadrobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.
(2) Za drobné opravy se povazuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,
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b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik a vymény zamka,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticli, zvonkd, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti,
signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitnino televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro byt, vymeény sifon( a lapacl tuku,

f) opravy v¢. vymény drobnych soucasti vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, drezl, splachovacd, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vafic¢l, infrazarica,
kuchyrskych linek, vestavénych a pfistavénych skFini,

b) BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které
se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah véetné podiahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych odpad( az ke svislym
rozvodlim. Dale se béZnou (drzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a cisténi pfredmétl uvedenych mezi Drobnymi opravami pod pism. f).

2. Nepostara-li se najemce o v¢asné provedeni drobnych oprav a béZnou Gdrzbu bytu, ma druZstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a pozadovat od né&j nahradu
v pIné vysi vynaloZzenych nakladd vcéetné nahrady nakladl na desinsekci a deratizaci.

3. Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény, umistovat
jakékoliv predmeéty a zafizeni na fasadu budovy, venkovni okenni parapety a okenni ram
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni povinnosti stanovené v tomto odstavci
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z najmu bytu.

4. Najemce je povinen oznamovat pronajimateli veSkeré stavebni ¢innosti a opravy provadéné v byté
vyjma drobnych oprav v byté a bézné udrzby bytu.

5. Najemce je povinen provadét stavebni Cinnosti a opravy v byté v souladu se stavebnim zakonem
v platném znéni.

6. Najemce je povinen predat pronajimateli veskeré podklady souvisejici se stavebni ¢innosti a opravami
v byté, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich Gprav nebo hlaseni udrzovacich
praci do 30 dni po dokonceni praci nebo do 15 dnll od vydani kolaudacniho souhlasu.

7. Najemce je provozovatelem elektrickych rozvod( a zafizeni v byté. Jejich revize a opravy zajistuje
na své naklady.

8. O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo
podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruZstevnich predpisech. Najemce je povinen
tyto opravy, tdrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v pfipadé potfeby umoznit pfistup do bytu,
i kdyz o téchto pracich sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas.

9. Najemce nesmi zasahovat do bytovych meéfidel a zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni,
do bytovych vodoméri ani do radiatorl a rozvod( Ustfedniho topeni — certifikace, udrzba a opravy
vcetné vymeén téchto spoleCnych ¢asti pfislusi vyluéné druzstvu, pokud k vyméné nebo opravé nema
pisemny souhlas druZstva.

10.Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu druZstvu potfebu téch oprav v byté,
které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla. Najemce ucini podle svych moZnosti opatreni, aby poskozenim nebo vadou, kterou
je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nespini-li druZstvo svoji povinnost odstranit
zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava ndjemce ohrozen, ma najemce
pravo po predchozim upozornéni druZstva zdvady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj
ndhradu ucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.

11.Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo osobé povérené druzstvem,
aby k zajisténi radné Udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich
byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a Udrzba
zarizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pFistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych

10



UpIné znéni stanov druZstva Bytové druzstvo Mendelka ve znéni ze dne 21. 9. 2021

druzstvem a také umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

12.Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli, popt. osoby, které do domu pustil (podndjemce, navstéva nebo dodavatel najemce Ci
podnajemce). Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim upozornéni najemce zavady a
poskozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

13.N&jemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druZstva
(mezi tyto patfi i napf. zruSeni otopného télesa apod.), a to ani na svlij naklad. V pfipadé poruSeni
této povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez
odkladu odstranil. Porudeni této povinnosti je dfivodem pro postup podle ¢l. 21.

14.1 kdyz ndjemce provadi stavebni Upravy bytu se souhlasem druZstva, nema narok na uhradu
vynaloZzenych nakladd, pokud clenska schiize nerozhodne jinak.

Clanek 29
Spoleény najem druZstevniho bytu manzely

1) Spoleény najem druZstevniho bytu manzely mlize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny najem druZstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti

spole¢ného jméni manzel, spojen najem druzstevniho bytu. TotézZ plati, je-li s druZstevnim podilem,

ktery je soucasti spoleéného jméni manzelli, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

3) Preménilo-li se spoleéné ¢lenstvi manZell na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzelli, nema tato
skuteénost vliv na spolecné najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzel@ vyluénym ¢&lenem bytového druzstva, maji oba manZelé spoleCné najemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym clenem
druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jeho? najemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.

6) Pravo spoleéného najmu druZzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manZelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné Clenstvi manzelli v druzstvu;

b) dohodou (rozvedenych) manzell;
c) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzeld; nebo

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

7) Nevzniklo-li spoleéné &lenstvi manZeld v druZstvu, ma pravo uzivat druZstevni byt po rozvodu ten
z manZeld, ktery je clenem druzstva.

8) Vzniklo-li manZel@m spolecné ¢lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manZelstvi vyluénym clenem
s pravem uzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzelll, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

9) Zemre-li manZel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, stava se Clenem druzstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli
spoleénymi &leny druZstva, pfechdzi druzstevni podil na pozlstalého manZela, ktery se stava
vyluénym élenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Clanek 30
Najem bytu neclenovi druzstva
1) O pridéleni uvoln&ného bytu, k némuz neni vazan clensky vztah ani jiné opravnéni, jakoz i o sjednani
vyée ndjemného a dalSich podminkach ndjemni smlouvy rozhoduje predstavenstvo druzstva.
2) Smlouvu o najmu s nedlenem Ize uzaviit pouze na dobu urcitou, nejdéle na dobu 12 (dvanacti)
mésicl s moznosti prolongace.
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1)

2)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

Clének 31
Podnajem bytu

Pronajaty byt nebo jeho Cast Ize jinému prenechat do podnajmu s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pokud to zadkon vyZaduje. Souhlas s podnajmem bude vystaven maximalné na dobu
12 (dvanacti) mésicl a to na zakladé pisemné Zadosti ndjemce a mize byt nasledné na zadost
najemce prodlouZen. Da-li najemce byt do podnajmu v rozporu s timto ustanovenim, povazuje se
to za zavazné poruseni povinnosti podle ¢l. 12 odst. a).

Po skonceni podndjmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

V.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 32
Struktura organt a jejich jednani

Organy druZstva jsou:

a) Clenska schiize,

b) predstavenstvo,

¢) kontrolni komise.

Organem druZstva nebo jeho ¢lenem miZe byt jen ¢len druZstva. Clen voleného organu vykonava
funkci osobné; to vsak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pripad jiného Clena téhoz
organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

O kazdém jednani organu druZstva se pofizuje zapis podle ¢lanku 33, bod 14 téchto stanov ¢i clanku
34, bod 12 téchto stanov & ¢lanku 35 bod 4 téchto stanov.

Pravo zucastnit se Clenské schiize maji Clenové druzstva, likvidator a osoby, o nichz tak stanovi jiny
pravni predpis.

. Clanek 33
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvys$im organem druZstva.

Clenska schiize je svolavana predstavenstvem dle potieby, nejméné viak jednou za rok. Svolavatel

nejméné 15 (patnact) dnl pfede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou schizi

na informacni desce v sidle druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu

clend, pfipadné se souhlasem Clena mu miZe byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu

uvedenou v seznamu ¢lend. Pozvanka musi byt na informacni desce druZstva az do okamzZiku konani

clenské schiize.

Predstavenstvo je povinno svolat Clenskou schiizi, pozada-li o to kontrolni komise nebo pisemné

alespon 10% clenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlas(, a to tak, aby se konala

do 30 (tficeti) dnd po doruceni zadosti. Nesplni-li tuto povinnost zadny z Clenl predstavenstva ani

do 10 (deseti) dnll poté, co uplynula Ihiita pro svolani ¢lenské schiize, miiZe ¢lenskou schiizi svolat

a vechny Ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vemi Cleny, ktefi o svolani

Clenské schlize pozadali. Clenové predstavenstva jsou spolecné a nerozdilné povinni vydat této

osobé na jeji zadost seznam clend.

Do vylucné plsobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy,

b) wvolit a odvolavat cleny predstavenstva a kontrolni komise, v€etné stanoveni vySe odmén clend
predstavenstva a kontrolni komise,

c) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou Ucetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni a
uziti zisku, popf. zplsobu uhrady ztraty,

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona,

e) schvalovat poskytnuti financni asistence,

f) rozhodovat o ndmitkach Clena druZstva proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,
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h) schvalovat pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové casti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva,

i) rozhodovat o pfeméné druzstva,

j) schvalovat smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu ¢i zruseni,

k) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

I) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o vysi jeho odmény,

m) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim zstatkem,

n) schvalovat domovni fad, provozni fad, jednaci fad, volebni rad a dalSi dokumenty,

0) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondl druzstva,

p) rozhodovat o pFijeti Uvéru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

q) schvalovat majetkové a financni Ukony nad 250.000 K¢, vyjma Uhrady médii,

r) projedndvat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva.

4) Clenské schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkéach, které tento
zékon ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéfené
timto zakonem do plisobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise druZstva.

5) Clenska schiize je usnadenischopna, jestlize je pfitomna vétsina viech &end majicich vétSinu vsech
hlasl, nevyZzaduje-li zakon nebo tyto stanovy Gcast ¢lend majicich vyssi pocet hlasd. PFi posuzovani
usnasenischopnosti a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a hlastim ¢&lend, kteri
nemohou vykonavat hlasovaci pravo dle § 660 az 662 ZOK.

6) Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lendi, nevyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy
vyssi pocet hlasd.

7) K pfijeti usneseni o zméné stanov se vyzaduje souhlas vétsiny hiasl pritomnych ¢lend, nevyzaduje-
li zakon o obchodnich korporacich vyssi pocet hlas.

8) ZAleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu clenské schiize, Ize projednat jen
za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenl druZstva /§ 643 odst. 2 ZOK/.

9) Vyhradi-li si élenska schiize rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti v souladu s odstavcem
4 tohoto ¢&lanku stanov, nemizZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze Clenské schlzi, ledaze
jsou pritomni vSichni ¢lenové druzstva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat
na této Clenské schizi /§ 658 ZOK/.

10) P¥i hlasovani ¢lenské schiize ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Hlasuje se vefejné. Na navrh Clena
mézZe byt v personalnich otazkach provedeno hlasovani tajné formou hlasovacich listkd, bude-li toto
¢lenskou zakladnou odsouhlaseno.

11) Pokud jsou manzelé spoleénymi &leny druZstva, ke dni kondni ¢lenské schiize postadi, zdcastni-li se
ji jeden z nich. Manzelé, jsou-li spoleCnymi ¢leny, maji jeden hlas a hlasuje pouze jeden z nich.

12) Clen druzstva méZe byt na &lenské schiizi zastoupen jinou osobou, popk. jinym €lenem druZstva, a
to na zakladé plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem. Z piné moci musi vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedné nebo vice &enskych schiizich. Nikdo nesmi byt zmocnéncem vice nez jedné
tfetiny véech &lend druzstva, jinak plati, Ze nema plnou moc udélenou zadnou.

13) Neni-li &lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pdivodni ¢lenskou schlizi nahradni
¢lenskou schilzi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu. Nahradni Clenské schlize musi mit
nezménény program jedndni a je schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 5) tohoto
¢lanku stanov. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize,
Ize na ndhradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva /§ 648 odst. 2 ZOKj/.

14) O kazdé Clenské schiizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) pfijatd usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ten, kdo ¢lenskou schlzi svolal, pofidi o jejim priibéhu zapis do 15 dnll ode dne kondni clenské
schlize. Zapis podepise ten, kdo Clenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jind osoba, pak jej
podepiSe i ona. Pfilohu zapisu tvofi seznam Ucastniki schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym bod@m jednani, piné moci dle odstavce ¢&. 12. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat
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si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. O rozhodnuti ¢lenské schlize o zméné stanov a dalsich
rozhodnutich dle § 659 odst. 2 ZOK, musi byt pofizena vefejna listina.

15) Pripousti se rozhodovani per rollam podle § 652 az 655 zakona o obchodnich korporacich.

16) Clen dru¥stva nebo ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, méize podat navrh soudu, aby
rozhodl| o neplatnosti usneseni Clenské schlize dle ustanoveni obCanského zakoniku /§ 663 ZOK,
§ 258 obcanského zakoniku/ pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami, pokud se neplatnosti
nelze dovolat u organd druZstva. Prévo dovolat se neplatnosti zanika do 3 (tfi) mésicl ode dne, kdy
se navrhovatel o usneseni dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti
usneseni.

17) Z jednani clenské schiize Ize porizovat audiozaznam pro potfeby pofizeni zépisu.

Clanek 34
Predstavenstvo druzstva

1) Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva, fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vsech
zalezitostech druZstva, které nejsou zakonem, témito stanovami nebo usnesenim &lenské schiize
vyhrazeny jinému organu.

2) Predstavenstvo ma 3 (tfi) Cleny.

3) Predstavenstvo voli ze svych clenll pfedsedu a dva mistopfedsedy predstavenstva.

4) Zadruzstvo jednaji samostatné predseda predstavenstva druzstva, v dobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopredseda predstavenstva.

5) Je-li pro pravni jednéani, které Cini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, podepisuji za
druzstvo vzdy spolecné nejméné dva ¢lenové predstavenstva.

6) Predseda predstavenstva organizuje a fidi jednani pfedstavenstva a organizuje a fidi béZnou &innost
druzstva.

7) Predstavenstvu nélezi zejména tyto innosti:

a) pini usneseni clenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,

b) rozhoduje o majetkovych a financnich dispozicich do 250.000,- K¢ véetné,

¢) rozhoduje o pfijeti za ¢lena druzstva,

d) rozhoduje o vylouceni Clena z druzstva,

e) projednava podnéty a navrhy clend druzstva a stiznosti neclen( druzstva, na néz je povinnost
odpovédét do 30 (tficeti) dnd,

f) svolava Clenské schiize a pfipravuje pro né podklady,

g) zabezpecuje vypracovani fadné Ucetni zavérky a vyrocni zpravy o hospodareni druzstva, které
predklada clenské schiizi a kontrolni komisi k projednani,

h) projednava pripady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢leny druzstva i najemniky bytd a je
opravnéno vydavat pisemné vystrahy,

i) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

j) navrhuje pfisluSnym organdm zapisy zmén ve vefejném rejstiiku tykajici se zapisovanych
skuteCnosti a zasild prislusné doklady do sbirky listin v souladu s pFislusnymi ustanovenimi
zékona o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob.

8) Schiize predstavenstva svolava predseda predstavenstva nebo kterykoliv ¢len piedstavenstva
pozvankou dorucenou nejpozdéji tyden pred konanim schiize. Se souhlasem vsech é&lend
predstavenstva lze svolat predstavenstvo i jinym zplisobem.

9) Predstavenstvo je povinno pfedem informovat kontrolni komisi o kazdém jednani predstavenstva.

10) Predstavenstvo se schazi podle potreby. Je povinno se sejit do 10 (deseti) dni od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k ndpravé nedostatkd.

11) Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlastl viech svych ¢lend.

12) O priibéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zépis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem; prilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové
predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se hlasovani zdrzeli; u
neuvedenych €lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. KaZdy ¢len predstavenstva ma
pravo na vydani kopie zapisu.

13) Predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi ¢lenskou schiizi, pokud jsou v souladu
s pravnimi predpisy a témito stanovami.
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1)
2)

3)

4)

>)

6)

7)

8)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Clanek 35
Kontrolni komise

Kontrolni komise méa 3 (tfi) leny. Ze svého stfedu voli pfedsedu a mistopredsedu.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby. Schlizi kontrolni komise svolava jeji predseda nebo
mistopiedseda pozvankou doruéenou nejpozdéji tyden pred kondnim schiize. Se souhlasem vsech
¢lend kontrolni komise Ize kontrolni komisi svolat i jinym zplsobem.

Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast viech ¢lend.

O prlbéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem; pfilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapisu se jmenovité
uvedou &lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani, u neuvedenych ¢lenll se ma zato, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni
komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kontrolni komise kontroluje veSkerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti clent a mliZze pozadovat
jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva. PFi vykonu své plsobnosti je kontrolni komise
nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé Ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lendi. Na zjiSténé
nedostatky kontroini komise upozorni pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

Clen kontrolni komise k tomu povéfeny méa pravo zicastnit se jednani predstavenstva. Neni-ii Zadny
¢len kontrolni komise povéfen, mé pravo zlcastni se jednani pfedstavenstva jeji predseda.
Kontrolni komise uréi v pfipadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje druZstvo v fizeni pred soudy a
jinymi organy proti clenovi predstavenstva.

Clanek 36
Spoleéna ustanoveni o organech druzstva a clenstvi v nich

Clenem piedstavenstva a kontrolni komise miZe byt jen osoba pIné svépravna, bezihonna
ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikani.

Funkéni obdobi ¢len predstavenstva a kontrolni komise je 5 (pét) let. Funkéni obdobi ¢lend
voleného organu konci vSem jeho clenlim stejné.

Véichni ¢lenové druzstva mohou byt voleni do organ(i opétovné.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z funkce odstoupit. Vykon funkce konéi dnem,
kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoZ je clenem. Pfisludny organ je povinen
projednat odstoupeni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak na nejblizsim zasedani poté, co bylo
odstoupeni druzstvu doruéeno. Vykon funkce konéi nejpozdéji 3 mésice od doruceni odstoupeni.
Jestlize odstupuijici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani pfislusného organu, konéi vykon funkce
uplynutim 2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho Zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

Vztah mezi druzstvem a ¢lenem orgénu se fidi pfiméfené ustanovenimi obCanského zakoniku
o pfikazu, ledaZe ze smlouvy o vykonu funkce nebo zakona neplyne néco jiného.

Smlouva o vykonu funkce se sjedndva pisemné a schvaluje ji, véetné zmén, clenska schize. Neni-li
odmériovani ve smlouvé o vykonu funkce sjednano v souladu se ZOK, plati, ze je vykon funkce
bezplatny.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢len(l neklesl pod polovinu, miiZze jmenovat nahradni leny do pfisti
Clenské schize.

Kontrolni komise, pocet jejichZ élend nekles! pod polovinu, mlZe jmenovat nahradni ¢leny do pristi
Clenské schiize.

Clanek 37
Zakaz konkurence

Clen predstavenstva a kontrolni komise nesmi podnikat v pfedmétu cinnosti druZstva, a to ani
ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druzstva pro jiného, nesmi byt clenem
statutdrniho organu jiné prévnické osoby se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osobou v obdobném
postaveni, ledaZe se jedna o bytové druZstvo, koncern, spolecenstvi viastnikd jednotek, nebo druzstvo,
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jehoZ Eleny jsou pouze jina druzstva. Clen predstavenstva nesmi byt soucasné &lenem kontroini komise
druzstva nebo jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druZstvo. Clen
kontrolni komise nesmi byt soucasné Clenem predstavenstva druzstva nebo jinou osobou opravnénou

podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo.

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

1)

VI.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 38
Spolec¢na ustanoveni k hospodaieni druzstva

Druzstvo hospodafi v predmétu své Cinnosti samostatné a na sviij (cet.
Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Ucetni zavérku.
Clenové druZstva si mohou vyZadat fadnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Ghrady ztraty

k nahlédnuti.

Bytové druzstvo nesmi prevést viastnické pravo k druzstevnim bytdm nebo budovam s druZstevnimi
byty nebo pozemkidm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu
predem souhlasi vichni Clenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytd, a
vSichni Clenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavreni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu/§ 751 ZOK/.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizZit druzstevni byty, ledaZe s tim predem udéli sviij
souhlas alespon dvé tretiny clenl bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd.
Souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro

pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila /§ 752 ZOK/.

Clanek 39
Zplisob pouziti zisku a uhrada pripadné ztraty
Clenska schiize se pfi projednani Fadné (éetni zavérky usnese na pouziti zisku, piipadné na zplisobu
uhrady ztraty.
Zisk druzstva mlzZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potfeb cleni a k dalSimu rozvoiji
druzstva.

VII.
ZANIK, ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 40
Zanik druZstva

DruZzstvo se zrusuje:

a) usnesenim Clenské schiize,

b) rozhodnutim soudu,

¢) zdalsich dlivodl stanovenych zakonem.
Druzstvo zanika vymazem z verejného rejstiiku.

VIII.

Clanek 41
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym clendim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplsobem a to
na adresu zapsanou v seznamu ¢lend, pfipadné do mista, které je druZstvu znamé.
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2) M4 se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla 3. (treti)
pracovni den po odeslani, byla-li odeslana na adresu v jiném statu, pak 15. (patnécty) pracovni den

po odeslani.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 42
Platnost stanov

1) Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ¢lenskou schiizi druzstva.
2) O zméné stanov rozhoduje Clenska schiize. Druzstvo je povinno neprodlené po zméné stanov
uvédomit o tom rejstrikovy soud.

Za Bytové druzstvo Mendelka

|/ j'r: K // >
Petr Carbol | Miroslav Twardzik Ing. Ivana Lanzenddrferova
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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